
2021 年 第2回勉強会
補助レジュメ

2021 年4月20 日（火）
第３火曜会（税務／鑑定 不動産評価研究会）

（事務局 セイワ不動産鑑定㈱内）
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本日のアジェンダ

·目的／勉強会スケジュール

·メンバー紹介

趣旨説明外

（18:00 ～）

·グランドルール

·Q＆A・フィードバック

グランドルール等の

確認

·審査請求人が相続した土地について、借地権が存するか否か（底地・貸宅

地として評価するか否か）について争われた事例の検討

勉強会
（オンライン解説）

(18:35 頃まで)

·オンラインにて懇親会（18 ：45 頃から）
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基本理念と目的
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Â基本理念

ü

Â目的

ü
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第３火曜会のコンセプト
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·Ḵ ṕ

Ṗ
· A,B,Cṏ

·？どのような事案（場

面）で注意が必要か

／ポイントは何か

·
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メンバー紹介
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Åあらたにご参加の方

Åメンバー紹介



2021 年 勉強会日程と内容
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※勉強会でとりあげるテーマのリクエストお待ちしています

※各回第3火曜日（2月のみ変則）を予定しています

※お知り合いの関係専門家をお誘いください

※内容は予告なく変更する場合がございますことを予めご了承ください
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第１回

·2/9 （火）

·青地（旧水

路）により分断

されている２つ

の土地について

の評価単位及

びその評価方

法について争わ

れた事例の検討

·新年会（オンラ

イン）

第2回

·4/20 火）

·請求人が相続

した賃貸に供さ

れている本件土

地について借地

権が存在する

か否か（貸宅

地（底地）か

否か）が争わ

れた事例につい

ての検討

第３回

·7/20 （火）

·土地取引事故に

関する事例の検

討

·積水ハウスが公

表した2017 年

品川区西五反田

の分譲マンション

用地の取引事故

に関する総括検

証報告書等

第４回

·9/21 （火）

·2020 年4月1

日施行：

·「配偶者居住権

等」の評価関連

事項についての

検討 その②

·競売時の評価

·補償の際の評

価

第５回

·11/16 （火）

·テーマ検討中

·忘年会
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2021 年「第３火曜会」の日程等

-

第１回 第２回 第３回 第４回 第５回

日 程 2/9 （火） 4/20 （火） 7/20 （火） 9/21 （火）
11/16

（火）

勉強会 18 時0０分～ 18 時0０分～ 18 時0０分～ 18 時00 分～ 18 時15 分～

懇親会
18 時45 分～
（新年会）

18 時45 分～ 18 時45 分～ 18 時45 分～
18 時00 分～
（忘年会）

※各回第３火曜日です（2月のみ変則）★当面、勉強会・懇親会共オンラインライブにて開催いたします。

★日程は諸般の事情を考慮し予告なく変更させていただく場合がございますので、予めご了承ください。
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グランドルール（オンライン版）
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Å トイレなどは各自適宜ご自由にどうぞ

Å 他人の発言を尊重する（否定しない）

Å 積極的な発言を歓迎します！

Å SNSへの写真投稿はＯＫ

Å 禁止事項

V 参加者の意見の外部持ち出し

V ケータイ

V 録画



Q&A 、フィードバック（オンライン版）
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Å Q&A

V 解説終了後にご質問等をお願いします。

Å フィードバック

V フィードバックが大切だと考えています！

V お一人１コ（特にご批判歓迎です）以上、ご協力をお願いいたしま

す。



（目次）
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0
·本日の流れ

1-3

·Summary （事案の概要、論点など）

·補足説明

·事例研究

4

·まとめ（今回のポイント）
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1.Summary （事案の概要、論点）
要約

1.

ṕ Ṗ

ṕ 1,614.36 Ṗ

ṕ 408 Ṗ

ẑ 160
ẑ 248

ẑ Ṭ +

ṕ S2F
1F273.32 Ṗ

140

140

ẑ ṕ 40 Ṗ

画地条件 内容

A 408

B 47.60

C 8.50m

D 140,000

E 140,000

F

G

ṕ Ṗ
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1.Summary （事案の概要、論点） 要約

1.
ṕ Ṗ

ḲS40 ṌS50 ẇẇ

ẇẇḲ ἲ ἲパチンコ店

Ḳ P

ḲH7.4.1

P

S52.4

Ḳ Ḳẇẇṕ Ṗ

H11.7.1 3

1 100 ṕ@204 / )ṕH1-11 75 @153 / Ṗ
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1.Summary （事案の概要、論点） 要約

1.

当事者 関係

被相続人 ẅẅ

（請求人）共同相続人の一人 ẇẇ

ṕ Ṗ

年月日 当事者 内容

●●

●●

H12 .7 .6 ṕ Ṗẑ

H12 .12 .13 ẑ

H13 .12 .20 ṕ Ṗẑ

H14 .2 .20

H14 .5 .16

H14 .6 .14

ṕ Ṗ



ẅ

ẅ
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1.Summary （事案の概要、論点） 要約

2.

ṕ 2 1 Ṗ

Ḳ

ṕ 2 1 Ṗ

ẅ

ẅ

ṕẑ ṕ Ṗ 2 1 Ṗ
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2. 主張

本件土地の評価について

建物所有を目的とするものではない。

ẓ

ẓ 9

ẓ

1,614.36

1 273.32

ṕ 17ṾṖ

原処分は、次の理由により違法であるから、その取り

消しを求める。

(ԅ)

( )֧

( )֖ H11.9.15 ẇẇ

( )֒

( )֚

1 ṕ3Ṗṕ

Ṗ
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（参考）民法と財産評価基本通達での区分 参考

民法上の資産区分
評価通達上の土地の上に存する権利の区分

区分要件 評価上の区分 評価方法

賃借権

22 25
ṕ

Ṗ
ṕ 9ṕ6ṖṖ

27-2
ṕ Ṗ

ṕẑṖ
ṕ 9ṕ5ṖṖ

27
ṕ Ṗ

ṕ Ṗ
ṕ 9ṕ7ṖṖ

42
ṕ Ṗ

ṕ 9ṕ8ṖṖ
78

ṕ Ṗ

ṕ 9ṕ9ṖṖ

54
ṕ Ṗ

60
ṕ Ṗ

87
ṕ Ṗ

ẑ
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（参考）建物として認められるためには 参考

建物として認められるための要件

ṕ Ṗ

ṕ Ṗ

ṕ Ṗ

不動産登記規則第111 条
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（参考）建物として認められるためには 参考

ẅṕ Ṗ

ṕ Ṗ
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（参考）建物として認められるためには 参考

ẅṕ Ṗ

ṕ Ṗ
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3. 審判所の判断 判断

○認定事実（請求人と原処分庁の間に争いがない点）

S40 S50

ẇẇ ṕ Ṗ

ẇẇ ṕ Ṗἲ

ἲ ἲ

ẓ Ḳ

ḲH7.4.1

40

ẇẇ

ṕ
1,614.36 Ṗ

ṕ
408 Ṗ

ṕ
S2F

1
4
0

140
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3. 審判所の判断 判断

〇財産評価基本通達にいう借地権

ṕH4.8.1 9 Ṗ 2 1

Ḳ

ṕ
1,614.36 Ṗ

ṕ
408 Ṗ

ṕ
S2F

1
4
0

140



(C)2021 Seiwa Real Estate Appraisal Co.,Ltd. 22

3. 審判所の判断 判断

〇あてはめ

＜本件土地の賃貸借の主たる目的＞

ṕ Ṗ

S40 S50

ṕ Ṗ

ṕ
1,614.36 Ṗ

ṕ
408 Ṗ

ṕ
S2F

1
4
0

140
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3. 審判所の判断 判断

＜借地権の範囲について＞

ṕ
1,614.36 Ṗ

ṕ
408 Ṗ

ṕ
S2F

1
4
0

140
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3. 審判所の判断 判断

主張内容 判断

駐車場用地として口頭により

賃貸開始

青色決算書に駐車場収入と

記載あり

建物が存している状況を承諾

しているわけではないと申述

敷地の大部分が駐車場、

建物敷地部分は僅少

〇原処分庁の主張に対する審判所の判断
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3. 審判所の判断 判断

〇結論

25
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（参考）最高裁判例（結論が異なる） 参考

昭和35 年6月9日 最高裁 昭和58 年9月9日 最高裁

経緯

20

主たる目的の判断事例

結論 ない ある

結論の理由

0.5Ṿ 4.5%

ポイント
（結論が分かれた理由
を考察）

ẅ契約書の書き方（建物建築目的か否か）

ẅ （自動車学校） ẅ

ẅ （投下資本の回収の確保）

（自動車運転練習場に使用されている土地上の建物の所有が主たる目的に該当するか否か）



1-1. Ḳ

1-2. Ḳ

2.
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ま と め4. 全体まとめ

1.

2.

A) 借地権の意義について

1. なぜ借地借家法が建物を対象

としたか？

2. 民法と評価基本通達

B) 建物を所有することの意義に

ついて

1. 「建物の所有を目的とする」とは

2. 借地使用目的の「主従」について

1.ḴḲ ἲ ṕ

Ṗ

2.ẎḲ Ḵ

ṆḲ ṧP

3.ṆḲ 16.9% ὀ1F 273.32 Ṋ

1,614.36

4.ṆḲ SỄFἲ ἲ P

C) 最高裁判例から読み取れること（あてはめ）

1. 契約中に借地契約の目的が明記されてい

るか

2. 借地権が及ぶ範囲（法令等による敷地と

建物の一体利用の要請）

3. 敷地面積に対する割合

4. 投下資本の回収必要性

1.

Ḵ +P

2. ṕ Ṗ

ṕ Ṗ

D) 今後実務上注意すること

1. 借地権が及ぶ範囲について

2. 投下資本の回収必要性かつ相当性

について



1-1. Ḳ

1-2. Ḳ

2.
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ま と め4. 全体まとめ

1.

2.

1.ḴḲ ἲ ṕ

Ṗ

2.ẎḲ Ḵ

ṆḲ ṧP

3.ṆḲ 16.9% ὀ1F 273.32 Ṋ

1,614.36

4.ṆḲ SỄFἲ ἲ P

1.

Ḵ +P

2. ṕ Ṗ

ṕ Ṗ



ご質問等がございましたら、どうぞ！

本日のフィードバックをお願いします！

お一人１コ（特にご批判歓迎̂̂ ）
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懇親会へ行きましょう！

（落ち着いたら）
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おつかれさまでした


